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Ciudad de México, a 22 de octubre de 2021
SAF/DGAF/1968/2021

MTRA. ANDREA GONZALEZ HERNANDEZ

DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO INMOBILIARIO
EN LA SECRETARIA DE ADIMINISTRACION ¥ FINANZAS
PRESENTE

En stencidn a su oficio SAF/DGPISI027/2021, del 31 de ocwbre de 2021, mediante el cual solicta g
pronuaciamienio de ésta Direccion General sobre lo ewpuesto &n los similares SAF/DGAF/1916/202L v
SAFIDGAF/1930/2021, asi como la debida justificacidn en referenciaala propuesta reaslizada por la Concesionaria
en el estrito derominada “Actuatizacidn de 1a Condicidn 18,3 Contraprestaclén por Ingreses Excedentes del
Titulo de Concesién”, de fecha 13 de nctubre del presente, signado por Hugo Vazquez Garcia, apoderado legal de
‘4 Sociedad Mercantl “Puerta San Lazara, S.A, de CV.", del Tiulo de Concesion para of uso, aprovecharmiento y
exptotacion de diversos poligonos que iitegran of bier de dominio piiblico del denominado “Ex Poligone de Sar
Ldzaro” y su eatorns, ubicado en Calrans ing. duardo Mading, antre Calle Artilleros v Calzads General Imacia
darageza, Coloria Escueia de Tirn fhoy 7 de julic), e la Delegacion (hoy Alcaldia) Yenustiano Carranza, Ciudad
de México, con una superficie de 5752631 netras ciradrados de terrenas, dentra ded Gque s wiics af Contro de
Transferencia dodal “San ldzan™

Al respecto, y en estricto apego a las atribuciones conleridas a la Gireccion General de Administracidn Financiera
enelarticilo 97, fracciones i, ¥ y XV, del Reglamento Intesior del Poder Ejecutivey de la Administracidn Piblice
defa Ciudad de México, me permite hacer de su conacimiente Lo siguiente: '

1. La modificacion identileada, que fue comunicads en el oficia SAF/DGAFAARA/ 2021 abedece al criteria
observado en el Tiule de Concesidn odpginal, mediante el cual se establecia que el page de dicha
contraprestacion iniciaria una vez que las ing resos acumulados desde el inicio de operacionss excedan
la cantidad de $2 396,838,865.49 nesos, 5in considerar el Impueste al Valer Agrépada (de acuerdo con los

stados financieros dictaminados de la Concesionaria 2 la fecha), as decir cuando fa Utilidad Antes de
Impuestos Acumulada se tornase positiva, En este sentido, se identificé que el momento en el que asto
sucede para el "Eercicio Tadrico del Escenado Previsto: Restitucion del £ quliinio Econdmico”, og
cuanda los ingrescs acumulados desde el inicio de operaciones exceden la cantidad de $341,634,151.34
pocos, Sin cansiderar 2] impucsty al Valar dgregacda {de scuerdo con los estados financieros
dictaminados de la Concesionarial,

2. Para et caso de {o expresado en los oficios SAR/DGAFIS16,/2021 y SAF/DGAF/1930/2021, me permilo
reiterar o expresado en estos, ya gue derivado del andiisis realizado a [os flujos del Proyecto,
consideranda el impacto de los Ingresos por Servicios <obre la recuperacion de la inversion y los
indicadores de rentabilidad, s propuesta de madilicacitn remitida por el Concesionario, permile gus
cualouier ingrese adicianai 3 lo estimado por la explotacidn del CETRAM, sea compartlde de forma anual
apartirdel inicio de aperaciones de ésta, generando asi ingresas adicionales al Gabierno de la Ciudad de
Méxieo, Se estima que la propuesta permitid 2 la Corcesionaria alcanzar los ohjelivos de rentabilidad
calculada en el modelo financlero, durante 12 vigendia dat Titulo de Cancesidn, y un escenario que
mantiene en equifitro el modelo finanziero, gue busca s mejores condiciones econdimico-financisras

sPara la ejecucion y aperacion del Provecto UE NOS CUPa,
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Er este sentido, vy en atencitn a lo solicitad o, me parmito comunicarle que ambos griterios 'esultan hm eticos en
favor del Gobierno deé |a Cludad de México, teniendo en consideracidn que con su instrumentacicn se ablandr ’én -

ingresas adici orales a modelados como Contraprestacion por Explotacion Comercial.
~ =

El andlisis previamente realizado no prejuzga ni valida los componentes Léenicos, urbanisticos y de diseiie del
Froyecto ¥ fue realizada en al marcao de las atribucionas conferidas 2 (a3 Dirgccicn Genaral de Administracian
Financiera en el articulo 97, fracciones VI, XV y XV, del Reglamento Interior del Poder Ejecutive v de ta
Administracion Piblica de la Cludad de Mawico. Asimisimao, estan luera del aleance dal mismo los mecanismas
gue s etilicen para §a instrumentacidn e implementacién del Proyecto, gue garanticen una adecuada realizacion
del mismo, en &l entendide que para tales fectos deberdn observarse todas y cada una de las disposiciones
juridicas apiicables, incluyendo todas aguellas cuyas cuyo marco de aplicacién se cifian especificamente 2 la
selicitud en comento,

Sin otro particular, aprovecho ta ocasion para enviarle un cordial satude.

ATENTAMENTE

MTRO. JUA, FRAGOSO
DIRECTOR GENERAL
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